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Årsredovisning 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf Ljungbyhus 7
Styrelsen upprä�ar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Föreningen har registrerats hos Bolagsverket

Föreningen registrerades 2004-01-21.

Säte

Föreningen har si� säte i Malmö.

Äkta förening

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:

Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun

BRF Ljungbyhus 7 2004 Malmö

Föreningen har 1 hyreslägenhet och 73 bostadsrä�er om totalt 6 849 kvm och 2 lokaler om 214 kvm.

Fas�gheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Skåne.

I försäkringen ingår kollek�vt bostadsrä�s�llägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Styrelsens sammansättning

Frans Linander Ordförande

Ann-Marie Elisabeth Stjernström Styrelseledamot

Mats Ryderheim Styrelseledamot

Mirko Kallweit Styrelseledamot

Viveca Söderberg Styrelseledamot

Christer Nydesjö Suppleant

Göran Thuresson Suppleant

Pia Dahl Suppleant

Valberedning

S�g Stjernström

Rabi Wail

Ingela Wärle

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen två i förening
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Revisorer

Erik Mauritzson Revisor EY

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-11.

Extra föreningsstämma hölls 2023-03-14. Beslut om inrä�ande av gym och överna�ningslägenhet samt anpassning av föreningens
stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 11 protokollförda sammanträden.

Utförda historiska underhåll

Inrä�ande av gym i föreningen

Installa�on av 2 elbilsladdplatser utomhus

Byte av komple� värmecentral

Ny LED belysning i garagen

Trappräcken utby�a

Ny utemiljö

Tätning av garage

Nya värmefördelningsmätare

Omläggning av papptak

Modernisering passersystem och por�elefoner

Renovering av entredörrar

Omfogning av fasad

Renovering tvä�stugorna

Nya armaturer i garage och byggnad

Utbyte av hissar

Byte av va�enstammar

Byte av fönster

Avtal med leverantörer

Ekonomiskt förvaltning Nabo

Tekniskt förvaltning Nabo

Trädgårdsskötsel Mark & Miljö

Entré & passagesystem Säkerhetsteknik

Städning Turbo Städ

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2013

2011

2010

1999
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Övrig verksamhetsinformation

Föreningens 74 lägenheter fördelar sig enligt följande:

4 st 1 r o k
13 st 2 r o k
15 st 3 r o k
16 st 4 r o k
26 st 5 r o k

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgi�erna 2023-04-01 med 5%. För år 2024 har det beslutats a� höja avgi�en med 3% f r o m
januari.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-04-01 med 5,00%.
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Övriga uppgifter

2023 var föreningens 19:e hela verksamhetsår.

Omvärlden har fortsa� präglats mycket av �era kriser som påverkar ekonomiska förutsä�ningarna �ll det sämre. Styrelsen har följt
utvecklingen regelbundet. Styrelsen bedömer a� föreningen har for�arande bra ekonomiska förutsä�ningar med en rimlig
avgi�snivå samt en bra likviditet som stödjer �nansieringen av eventuella oförutsedda utgi�er.

Det skall dock noteras a� energikostnader, räntekostnader samt övriga allmänna kostnader på underhåll och allmänna avtal ökar.

- Föreningen har ha� mycket gynnsamma räntenivåer under en lång period, som styrelsen har börjat binda under de senaste åren.
Dock kommer dessa lån a� löpa ut och behöver läggas om �ll högre �nansieringskostnader.
- Elprisutvecklingen har glädjande nog varit mycket lägre och mer stabil under andra halvåret, dock på högre nivåer än historiskt.
Dessutom har styrelsen få� beviljat regeringens elprisstöd för företag, vilket har bidragit �ll a� vi har kunnat hålla debiteringspriset
konstant under 2023.
- Styrelsen har även omförhandlat avtal om tekniska förvaltningen, vilket både skall öka kvalitén på tjänsterna samt sänka
kostnaden.

Även om förnyelsetakten i huset behöver anpassas för a� kunna reagera på det allmänna ekonomiska läget så har Styrelsen fortsa�
öka föreningens a�rak�vitet.

På extra föreningsstämma beslutades a� ge styrelsen i uppdrag a� göra om en av källarlokalerna �ll gym och
överna�ningslägenhet. Arbetet med a� inrä�a gym har kunnat genomföras fullt ut och det nya godkända föreningsgymmet har
kunnat invigdas 3 december. Samtliga medlemmar i huset är välkomna a� använda gymmet utan kostnad. Styrelsen är mycket glad
över den �na responsen både på invigningen och i e� högt antal användare under första veckorna. Arbetet med
överna�ningslägenheten är också i full i gång och förväntas vara klart i början på 2024.

Vidare har en pergola med solskydd byggts på vår populära grillplats.

Dessutom har det under 2023 genomförts följande underhållsåtgärder:

- Vi har uppdaterat ru�nerna för föreningens systema�ska brandskyddsarbete. Till följd av det har vi utsedd en
brandskyddshandläggare inom styrelsen, installerat nya brandsläckare i trapphusen och i gymmet, samt installerat brandvarnare i
och utanför våra tvä�stugor. Be�ntliga brandsläckare och brandposter har också genomgå� årlig service. Styrelsen vill i de�a
sammanhang poängtera vikten av a� parkeringsplatserna i garagen endast används för bilar, med de undantag som våra
trivselregler ger.
- Styrelsen har även se� �ll a� den obligatoriska ven�la�onskontrollen (OVK) genomfördes under våren. Den föregicks av rensning
av frånlu�skanalerna i våra lägenheter, vare�er utbyten av vissa ven�ler gjordes. Då det vid OVK:n konstaterades a� �llu�s�ödet �ll
en del av föreningens lägenheter är för lite, har vi påbörjat e� förbä�ringsarbete. Det kommer a� fortsä�a under 2024.
- Lekplatsen blev besik�gad i början av sommaren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 115 st. Tillkommande medlemmar under året var 5 och avgående medlemmar
under året var 7. Vid räkenskapsårets slut fanns det 113 medlemmar i föreningen. Det har under året ske� 8 överlåtelser.
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Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020

Ne�oomsä�ning 5 523 128 5 179 962 5 430 264 5 397 617

Resultat e�er �n. poster -36 188 463 679 -257 143 -461 284

Soliditet (%) 62 62 62 62

Y�re fond 613 317 389 370 - -

Taxeringsvärde 142 919 000 142 919 000 129 790 000 129 790 000

Årsavgi� per kvm upplåten med bostadsrä� 595 573 562 556

Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 73 75 71 70

Skuldsä�ning per kvm upplåten med bostadsrä� 5 862 5 928 5 994 6059

Skuldsä�ning per kvm totalyta 5 526 5 588 5 650 5 712

Sparande per kvm totalyta 169 202 260 300

Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 80 46 46

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 101 83 104 77

Va�enkostnad per kvm totalyta, kr 32 27 19 24

Energikostnad per kvm totalyta 204 189 169 147

Genomsni�lig skuldränta (%) 1,97 1,18 0,94 0,94

Räntekänslighet (%) 8,52 9,22 - -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens �llgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.

Skuldsä�ning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrä�syta respek�ve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för a� bedöma möjlighet �ll nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas �ll fram�da underhåll.
Nyckeltalet bör sä�as i rela�on �ll behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el, va�en och värme (totalt 639 395 kr) tas ut via årsavgi�en genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår
därmed i beräkningen av nyckeltalet för årsavgi�er under bokslutsåret.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / e� års årsavgi�er.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgi�er - alla obligatoriska avgi�er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrä� och som de�nieras som årsavgi� enligt
bostadsrä�slagen.
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Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 60 644 654 - - 60 644 654

Upplåtelseavgi�er 7 898 473 - - 7 898 473

Fond, y�re underhåll 389 370 - 223 947 613 317

Balanserat resultat -1 464 163 463 680 -223 947 -1 224 431

Årets resultat 463 680 -463 680 -36 189 -36 189

Eget kapital 67 932 013 0 -36 189 67 895 824

Upplysning vid förlust

Årets förlust är hänförlig �ll a� anpassning av avgi�er och värmedebiteringspriset först från Q2 2023. Förlusten återställs genom
anpassningar av avgi�erna framåt. Styrelsens arbete med framtagningen av en ny underhållsplan kommer a� beaktas där också för
a� säkerställa a� föreningen kan möta fram�da ekonomiska åtaganden

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -1 224 431

Årets resultat -36 189

Totalt -1 260 620

Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för y�re underhåll 500 000

A� från y�re fond i anspråk ta -613 317

Balanseras i ny räkning -1 147 303

-1 260 620

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter

Ne�oomsä�ning 2 5 523 128 5 179 962

Övriga rörelseintäkter 3 265 915 18 503

Summa rörelseintäkter 5 789 044 5 198 465

Rörelsekostnader

Dri�skostnader 4, 5, 6, 7, 8 -3 847 631 -3 081 409

Övriga externa kostnader 9 -237 263 -173 802

Personalkostnader 10 -324 774 -304 999

Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -717 648 -717 651

Summa rörelsekostnader -5 127 315 -4 277 860

RÖRELSERESULTAT 661 728 920 605

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 93 861 25 532

Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -791 778 -482 458

Summa �nansiella poster -697 917 -456 926

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 188 463 679

ÅRETS RESULTAT -36 188 463 679
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnings�llgångar

Byggnad och mark 12 102 627 943 103 345 591

Maskiner och inventarier 13 75 913 0

Summa materiella anläggnings�llgångar 102 703 856 103 345 591

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 102 703 856 103 345 591

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kor�ris�ga fordringar

Kund- och avgi�sfordringar 15 769 22 884

Övriga fordringar 14 695 313 688 789

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 170 965 149 647

Summa kor�ris�ga fordringar 882 047 861 320

Kor�ris�ga placeringar

Kor�ris�ga placeringar 1 500 000 0

Summa kor�ris�ga placeringar 1 500 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 3 822 075 5 310 339

Summa kassa och bank 3 822 075 5 310 339

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 6 204 121 6 171 659

SUMMA TILLGÅNGAR 108 907 977 109 517 250



Brf Ljungbyhus 7
769610-3774

Årsredovisning 2023

Sida 10 av 18

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 543 127 68 543 127

Fond för y�re underhåll 613 317 389 370

Summa bundet eget kapital 69 156 444 68 932 497

Fri� eget kapital

Balanserat resultat -1 224 431 -1 464 163

Årets resultat -36 189 463 680

Summa fri� eget kapital -1 260 620 -1 000 484

SUMMA EGET KAPITAL 67 895 824 67 932 013

Långfris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 16 18 162 500 26 750 000

Summa långfris�ga skulder 18 162 500 26 750 000

Kor�ris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 21 837 500 13 700 000

Leverantörsskulder 246 118 240 654

Övriga kor�ris�ga skulder 132 656 44 553

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 633 379 850 030

Summa kor�ris�ga skulder 22 849 653 14 835 237

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 907 977 109 517 250
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 661 728 920 605

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet

Årets avskrivningar 717 648 717 651

1 379 376 1 638 256

Erhållen ränta 93 861 25 532

Erlagd ränta -843 315 -402 241

Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 629 923 1 261 547

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar -20 727 -199 945

Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder -71 547 391 048

Kassa�öde från den löpande verksamheten 537 649 1 452 650

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggnings�llgångar -75 913 0

Kassa�öde från investeringsverksamheten -75 913 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån -450 000 -450 000

Kassa�öde från �nansieringsverksamhet -450 000 -450 000

ÅRETS KASSAFLÖDE 11 736 1 002 650

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 5 310 339 4 307 688

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 5 322 075 5 310 339

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Ljungbyhus 7 har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10
(K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

I årsavgi�en ingår kostnader för bredband, el, kabel-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 1 %

Maskiner och inventarier 20 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fas�ghetsavgi�en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi�en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med �llhörande tomtmark. Lokaler beska�as med 1,00 % av lokalernas taxeringsvärde.

Fastighetslån

Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Årsavgi�er, bostäder 4 057 260 3 910 524
Hyresintäkter, bostäder 54 676 44 508

Hyresintäkter, lokaler 149 686 190 262

Hyresintäkter, p-platser 563 159 536 113

Övriga intäkter 40 621 30

Kabel-TV/Bredband 1 020 1 020

Va�en 56 592 36 121

El 220 041 237 266
Värme 380 073 224 118

Summa 5 523 128 5 179 962

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

Öres- och kronutjämning 1 18

Erhållna statliga bidrag 30 000 0

Elprisstöd 211 866 0

Övriga intäkter 6 638 5 387

Försäkringsersä�ning 12 540 12 918

Diverse �llägg 180 180

Övriga rörelseintäkter 4 690 0

Summa 265 915 18 503

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Fas�ghetsskötsel 100 214 99 829
Städning 114 387 105 146

Besiktning och service 214 184 80 236

Trädgårdsarbete 294 952 303 021

Snösko�ning 44 184 43 734

Övrigt 2 350 0

Summa 770 271 631 966
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022

Repara�oner 38 383 14 095
Bostäder 0 938

Tvä�stuga 15 930 31 402

Trapphus/port/entr 0 7 045

Soprum/miljöanläggning 7 593 2 331

Dörrar och lås/por�ele 132 689 58 296

Övriga gemensamma utrymmen 0 24 110

Värme 0 2 016

Ven�la�on 197 835 2 081

El 60 231 1 170

Hissar 5 063 45 481

Fasader 0 16 563

Gård/markytor 31 250 188 709

Garage och p-platser 28 635 40 977

Summa 517 609 435 214

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022

Övrigt plan. UH 0 77 195

Tvä�stuga 0 100 685

Överna�n./gästlägenhet 648 916 0

Övriga gemensamma utrymmen 0 68 000

VA 122 118 0

El 1 170 0

Summa 772 204 245 880

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

Fas�ghetsel 463 332 562 343

Uppvärmning 640 682 585 570

Va�en 214 941 188 215

Sophämtning 122 010 106 609

Summa 1 440 965 1 442 737

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fas�ghetsförsäkringar 93 592 86 945

Kabel-TV 122 674 111 232

Bredband 3 540 5 839

Fas�ghetsska� 126 776 121 596

Summa 346 582 325 612
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NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Förbrukningsmaterial 23 327 0
Övriga förvaltningskostnader 72 310 54 402

Revisionsarvoden 30 625 22 500

Ekonomisk förvaltning 111 000 96 900

Summa 237 263 173 802

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Styrelsearvoden 274 500 246 439

Övriga arvoden 0 12 000

Övriga personalkostnader 0 28

Sociala avgi�er 50 274 46 532

Summa 324 774 304 999

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 791 631 481 085
Övriga räntekostnader 147 1 373

Summa 791 778 482 458

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 112 211 123 112 211 123

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 112 211 123 112 211 123

Ackumulerad avskrivning

Ingående -8 865 532 -8 147 881

Årets avskrivning -717 648 -717 651

Utgående ackumulerad avskrivning -9 583 180 -8 865 532

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 102 627 943 103 345 591

I utgående restvärde ingår mark med 40 446 000 40 446 000

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 80 919 000 80 919 000
Taxeringsvärde mark 62 000 000 62 000 000

Summa 142 919 000 142 919 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 0 0

Inköp 75 913 0

Utgående anska�ningsvärde 75 913 0

Ackumulerad avskrivning

Ingående 0 0

Utgående avskrivning 0 0

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 75 913 0

NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Ska�ekonto 603 629 591 925

Ska�efordringar 46 309 51 489

Övriga fordringar 45 375 45 375

Summa 695 313 688 789

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 082 8 955

Fas�ghetsskötsel 14 063 7 848

Försäkringspremier 99 511 93 592

Kabel-TV 32 221 30 540

Bredband 295 295

Förvaltning 9 793 8 417

Summa 170 965 149 647
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

SEB 2024-03-28 1,64 % 15 237 500 15 500 000

SEB 2023-03-28 1,03 % 13 600 000

SEB 2026-06-28 0,86 % 11 250 000 11 350 000

SEB 2024-03-28 4,21 % 6 600 000
SEB 2027-03-28 3,76 % 6 912 500

Summa 40 000 000 40 450 000
Varav kor�ris�g del 21 837 500 13 700 000

Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 39 500 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 4 999 145 250

El 52 219 110 214

Uppvärmning 108 050 93 765

Utgi�sräntor 28 680 80 217

Va�en 20 147 0

Sociala avgi�er 0 26 015

Förutbetalda avgi�er/hyror 419 284 394 569

Summa 633 379 850 030

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fas�ghetsinteckning 53 600 000 53 600 000
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Årsredovisning 2023


Välkommen till årsredovisningen för Brf Ljungbyhus 7
Styrelsen upprä�ar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.


Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.


Noter


I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.


Föreningen har registrerats hos Bolagsverket


Föreningen registrerades 2004-01-21.


Säte


Föreningen har si� säte i Malmö.


Äkta förening


Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.


Moms


Föreningen är momsregistrerad.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:


Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun


BRF Ljungbyhus 7 2004 Malmö


Föreningen har 1 hyreslägenhet och 73 bostadsrä�er om totalt 6 849 kvm och 2 lokaler om 214 kvm.


Fas�gheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Skåne.


I försäkringen ingår kollek�vt bostadsrä�s�llägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.


Styrelsens sammansättning


Frans Linander Ordförande


Ann-Marie Elisabeth Stjernström Styrelseledamot


Mats Ryderheim Styrelseledamot


Mirko Kallweit Styrelseledamot


Viveca Söderberg Styrelseledamot


Christer Nydesjö Suppleant


Göran Thuresson Suppleant


Pia Dahl Suppleant


Valberedning


S�g Stjernström


Rabi Wail


Ingela Wärle


Firmateckning


Firma tecknas av styrelsen två i förening
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Revisorer


Erik Mauritzson Revisor EY


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-11.


Extra föreningsstämma hölls 2023-03-14. Beslut om inrä�ande av gym och överna�ningslägenhet samt anpassning av föreningens
stadgar.


Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 11 protokollförda sammanträden.


Utförda historiska underhåll


Inrä�ande av gym i föreningen


Installa�on av 2 elbilsladdplatser utomhus


Byte av komple� värmecentral


Ny LED belysning i garagen


Trappräcken utby�a


Ny utemiljö


Tätning av garage


Nya värmefördelningsmätare


Omläggning av papptak


Modernisering passersystem och por�elefoner


Renovering av entredörrar


Omfogning av fasad


Renovering tvä�stugorna


Nya armaturer i garage och byggnad


Utbyte av hissar


Byte av va�enstammar


Byte av fönster


Avtal med leverantörer


Ekonomiskt förvaltning Nabo


Tekniskt förvaltning Nabo


Trädgårdsskötsel Mark & Miljö


Entré & passagesystem Säkerhetsteknik


Städning Turbo Städ


2023


2022


2021


2020


2019


2018


2013


2011


2010


1999
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Övrig verksamhetsinformation


Föreningens 74 lägenheter fördelar sig enligt följande:


4 st 1 r o k
13 st 2 r o k
15 st 3 r o k
16 st 4 r o k
26 st 5 r o k


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgi�erna 2023-04-01 med 5%. För år 2024 har det beslutats a� höja avgi�en med 3% f r o m
januari.


Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-04-01 med 5,00%.
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Övriga uppgifter


2023 var föreningens 19:e hela verksamhetsår.


Omvärlden har fortsa� präglats mycket av �era kriser som påverkar ekonomiska förutsä�ningarna �ll det sämre. Styrelsen har följt
utvecklingen regelbundet. Styrelsen bedömer a� föreningen har for�arande bra ekonomiska förutsä�ningar med en rimlig
avgi�snivå samt en bra likviditet som stödjer �nansieringen av eventuella oförutsedda utgi�er.


Det skall dock noteras a� energikostnader, räntekostnader samt övriga allmänna kostnader på underhåll och allmänna avtal ökar.


- Föreningen har ha� mycket gynnsamma räntenivåer under en lång period, som styrelsen har börjat binda under de senaste åren.
Dock kommer dessa lån a� löpa ut och behöver läggas om �ll högre �nansieringskostnader.
- Elprisutvecklingen har glädjande nog varit mycket lägre och mer stabil under andra halvåret, dock på högre nivåer än historiskt.
Dessutom har styrelsen få� beviljat regeringens elprisstöd för företag, vilket har bidragit �ll a� vi har kunnat hålla debiteringspriset
konstant under 2023.
- Styrelsen har även omförhandlat avtal om tekniska förvaltningen, vilket både skall öka kvalitén på tjänsterna samt sänka
kostnaden.


Även om förnyelsetakten i huset behöver anpassas för a� kunna reagera på det allmänna ekonomiska läget så har Styrelsen fortsa�
öka föreningens a�rak�vitet.


På extra föreningsstämma beslutades a� ge styrelsen i uppdrag a� göra om en av källarlokalerna �ll gym och
överna�ningslägenhet. Arbetet med a� inrä�a gym har kunnat genomföras fullt ut och det nya godkända föreningsgymmet har
kunnat invigdas 3 december. Samtliga medlemmar i huset är välkomna a� använda gymmet utan kostnad. Styrelsen är mycket glad
över den �na responsen både på invigningen och i e� högt antal användare under första veckorna. Arbetet med
överna�ningslägenheten är också i full i gång och förväntas vara klart i början på 2024.


Vidare har en pergola med solskydd byggts på vår populära grillplats.


Dessutom har det under 2023 genomförts följande underhållsåtgärder:


- Vi har uppdaterat ru�nerna för föreningens systema�ska brandskyddsarbete. Till följd av det har vi utsedd en
brandskyddshandläggare inom styrelsen, installerat nya brandsläckare i trapphusen och i gymmet, samt installerat brandvarnare i
och utanför våra tvä�stugor. Be�ntliga brandsläckare och brandposter har också genomgå� årlig service. Styrelsen vill i de�a
sammanhang poängtera vikten av a� parkeringsplatserna i garagen endast används för bilar, med de undantag som våra
trivselregler ger.
- Styrelsen har även se� �ll a� den obligatoriska ven�la�onskontrollen (OVK) genomfördes under våren. Den föregicks av rensning
av frånlu�skanalerna i våra lägenheter, vare�er utbyten av vissa ven�ler gjordes. Då det vid OVK:n konstaterades a� �llu�s�ödet �ll
en del av föreningens lägenheter är för lite, har vi påbörjat e� förbä�ringsarbete. Det kommer a� fortsä�a under 2024.
- Lekplatsen blev besik�gad i början av sommaren.


Medlemsinformation


Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 115 st. Tillkommande medlemmar under året var 5 och avgående medlemmar
under året var 7. Vid räkenskapsårets slut fanns det 113 medlemmar i föreningen. Det har under året ske� 8 överlåtelser.
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Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020


Ne�oomsä�ning 5 523 128 5 179 962 5 430 264 5 397 617


Resultat e�er �n. poster -36 188 463 679 -257 143 -461 284


Soliditet (%) 62 62 62 62


Y�re fond 613 317 389 370 - -


Taxeringsvärde 142 919 000 142 919 000 129 790 000 129 790 000


Årsavgi� per kvm upplåten med bostadsrä� 595 573 562 556


Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 73 75 71 70


Skuldsä�ning per kvm upplåten med bostadsrä� 5 862 5 928 5 994 6059


Skuldsä�ning per kvm totalyta 5 526 5 588 5 650 5 712


Sparande per kvm totalyta 169 202 260 300


Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 80 46 46


Värmekostnad per kvm totalyta, kr 101 83 104 77


Va�enkostnad per kvm totalyta, kr 32 27 19 24


Energikostnad per kvm totalyta 204 189 169 147


Genomsni�lig skuldränta (%) 1,97 1,18 0,94 0,94


Räntekänslighet (%) 8,52 9,22 - -


 


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens �llgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.


Skuldsä�ning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrä�syta respek�ve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för a� bedöma möjlighet �ll nyupplåning.


Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas �ll fram�da underhåll.
Nyckeltalet bör sä�as i rela�on �ll behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el, va�en och värme (totalt 639 395 kr) tas ut via årsavgi�en genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår
därmed i beräkningen av nyckeltalet för årsavgi�er under bokslutsåret.


Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / e� års årsavgi�er.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).


Årsavgi�er - alla obligatoriska avgi�er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrä� och som de�nieras som årsavgi� enligt
bostadsrä�slagen.
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Förändringar i eget kapital


2022-12-31


DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS


RESULTAT
DISPONERING AV


ÖVRIGA POSTER 2023-12-31


Insatser 60 644 654 - - 60 644 654


Upplåtelseavgi�er 7 898 473 - - 7 898 473


Fond, y�re underhåll 389 370 - 223 947 613 317


Balanserat resultat -1 464 163 463 680 -223 947 -1 224 431


Årets resultat 463 680 -463 680 -36 189 -36 189


Eget kapital 67 932 013 0 -36 189 67 895 824


Upplysning vid förlust


Årets förlust är hänförlig �ll a� anpassning av avgi�er och värmedebiteringspriset först från Q2 2023. Förlusten återställs genom
anpassningar av avgi�erna framåt. Styrelsens arbete med framtagningen av en ny underhållsplan kommer a� beaktas där också för
a� säkerställa a� föreningen kan möta fram�da ekonomiska åtaganden


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat -1 224 431


Årets resultat -36 189


Totalt -1 260 620


Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för y�re underhåll 500 000


A� från y�re fond i anspråk ta -613 317


Balanseras i ny räkning -1 147 303


-1 260 620


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022


Rörelseintäkter


Ne�oomsä�ning 2 5 523 128 5 179 962


Övriga rörelseintäkter 3 265 915 18 503


Summa rörelseintäkter 5 789 044 5 198 465


Rörelsekostnader


Dri�skostnader 4, 5, 6, 7, 8 -3 847 631 -3 081 409


Övriga externa kostnader 9 -237 263 -173 802


Personalkostnader 10 -324 774 -304 999


Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -717 648 -717 651


Summa rörelsekostnader -5 127 315 -4 277 860


RÖRELSERESULTAT 661 728 920 605


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 93 861 25 532


Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -791 778 -482 458


Summa �nansiella poster -697 917 -456 926


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 188 463 679


ÅRETS RESULTAT -36 188 463 679
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggnings�llgångar


Byggnad och mark 12 102 627 943 103 345 591


Maskiner och inventarier 13 75 913 0


Summa materiella anläggnings�llgångar 102 703 856 103 345 591


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 102 703 856 103 345 591


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kor�ris�ga fordringar


Kund- och avgi�sfordringar 15 769 22 884


Övriga fordringar 14 695 313 688 789


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 170 965 149 647


Summa kor�ris�ga fordringar 882 047 861 320


Kor�ris�ga placeringar


Kor�ris�ga placeringar 1 500 000 0


Summa kor�ris�ga placeringar 1 500 000 0


Kassa och bank


Kassa och bank 3 822 075 5 310 339


Summa kassa och bank 3 822 075 5 310 339


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 6 204 121 6 171 659


SUMMA TILLGÅNGAR 108 907 977 109 517 250
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 68 543 127 68 543 127


Fond för y�re underhåll 613 317 389 370


Summa bundet eget kapital 69 156 444 68 932 497


Fri� eget kapital


Balanserat resultat -1 224 431 -1 464 163


Årets resultat -36 189 463 680


Summa fri� eget kapital -1 260 620 -1 000 484


SUMMA EGET KAPITAL 67 895 824 67 932 013


Långfris�ga skulder


Skulder �ll kredi�ns�tut 16 18 162 500 26 750 000


Summa långfris�ga skulder 18 162 500 26 750 000


Kor�ris�ga skulder


Skulder �ll kredi�ns�tut 21 837 500 13 700 000


Leverantörsskulder 246 118 240 654


Övriga kor�ris�ga skulder 132 656 44 553


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 633 379 850 030


Summa kor�ris�ga skulder 22 849 653 14 835 237


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 907 977 109 517 250
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Kassa�ödesanalys


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 661 728 920 605


Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet


Årets avskrivningar 717 648 717 651


1 379 376 1 638 256


Erhållen ränta 93 861 25 532


Erlagd ränta -843 315 -402 241


Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 629 923 1 261 547


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar -20 727 -199 945


Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder -71 547 391 048


Kassa�öde från den löpande verksamheten 537 649 1 452 650


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggnings�llgångar -75 913 0


Kassa�öde från investeringsverksamheten -75 913 0


Finansieringsverksamheten


Amortering av lån -450 000 -450 000


Kassa�öde från �nansieringsverksamhet -450 000 -450 000


ÅRETS KASSAFLÖDE 11 736 1 002 650


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 5 310 339 4 307 688


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 5 322 075 5 310 339


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Ljungbyhus 7 har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10
(K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars årsredovisningar.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.


I årsavgi�en ingår kostnader för bredband, el, kabel-tv, va�en och värme.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.


Följande avskrivnings�der �llämpas:


Byggnad 1 %


Maskiner och inventarier 20 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.


Skatter och avgifter


Fas�ghetsavgi�en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi�en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med �llhörande tomtmark. Lokaler beska�as med 1,00 % av lokalernas taxeringsvärde.


Fastighetslån


Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022


Årsavgi�er, bostäder 4 057 260 3 910 524
Hyresintäkter, bostäder 54 676 44 508


Hyresintäkter, lokaler 149 686 190 262


Hyresintäkter, p-platser 563 159 536 113


Övriga intäkter 40 621 30


Kabel-TV/Bredband 1 020 1 020


Va�en 56 592 36 121


El 220 041 237 266
Värme 380 073 224 118


Summa 5 523 128 5 179 962


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022


Öres- och kronutjämning 1 18


Erhållna statliga bidrag 30 000 0


Elprisstöd 211 866 0


Övriga intäkter 6 638 5 387


Försäkringsersä�ning 12 540 12 918


Diverse �llägg 180 180


Övriga rörelseintäkter 4 690 0


Summa 265 915 18 503


NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022


Fas�ghetsskötsel 100 214 99 829
Städning 114 387 105 146


Besiktning och service 214 184 80 236


Trädgårdsarbete 294 952 303 021


Snösko�ning 44 184 43 734


Övrigt 2 350 0


Summa 770 271 631 966
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022


Repara�oner 38 383 14 095
Bostäder 0 938


Tvä�stuga 15 930 31 402


Trapphus/port/entr 0 7 045


Soprum/miljöanläggning 7 593 2 331


Dörrar och lås/por�ele 132 689 58 296


Övriga gemensamma utrymmen 0 24 110


Värme 0 2 016


Ven�la�on 197 835 2 081


El 60 231 1 170


Hissar 5 063 45 481


Fasader 0 16 563


Gård/markytor 31 250 188 709


Garage och p-platser 28 635 40 977


Summa 517 609 435 214


NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022


Övrigt plan. UH 0 77 195


Tvä�stuga 0 100 685


Överna�n./gästlägenhet 648 916 0


Övriga gemensamma utrymmen 0 68 000


VA 122 118 0


El 1 170 0


Summa 772 204 245 880


NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022


Fas�ghetsel 463 332 562 343


Uppvärmning 640 682 585 570


Va�en 214 941 188 215


Sophämtning 122 010 106 609


Summa 1 440 965 1 442 737


NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022


Fas�ghetsförsäkringar 93 592 86 945


Kabel-TV 122 674 111 232


Bredband 3 540 5 839


Fas�ghetsska� 126 776 121 596


Summa 346 582 325 612







Brf Ljungbyhus 7
769610-3774


Årsredovisning 2023


Sida 15 av 18


NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022


Förbrukningsmaterial 23 327 0
Övriga förvaltningskostnader 72 310 54 402


Revisionsarvoden 30 625 22 500


Ekonomisk förvaltning 111 000 96 900


Summa 237 263 173 802


NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022


Styrelsearvoden 274 500 246 439


Övriga arvoden 0 12 000


Övriga personalkostnader 0 28


Sociala avgi�er 50 274 46 532


Summa 324 774 304 999


NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022


Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 791 631 481 085
Övriga räntekostnader 147 1 373


Summa 791 778 482 458


NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anska�ningsvärde


Ingående 112 211 123 112 211 123


Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 112 211 123 112 211 123


Ackumulerad avskrivning


Ingående -8 865 532 -8 147 881


Årets avskrivning -717 648 -717 651


Utgående ackumulerad avskrivning -9 583 180 -8 865 532


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 102 627 943 103 345 591


I utgående restvärde ingår mark med 40 446 000 40 446 000


Taxeringsvärde


Taxeringsvärde byggnad 80 919 000 80 919 000
Taxeringsvärde mark 62 000 000 62 000 000


Summa 142 919 000 142 919 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anska�ningsvärde


Ingående 0 0


Inköp 75 913 0


Utgående anska�ningsvärde 75 913 0


Ackumulerad avskrivning


Ingående 0 0


Utgående avskrivning 0 0


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 75 913 0


NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31


Ska�ekonto 603 629 591 925


Ska�efordringar 46 309 51 489


Övriga fordringar 45 375 45 375


Summa 695 313 688 789


NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 082 8 955


Fas�ghetsskötsel 14 063 7 848


Försäkringspremier 99 511 93 592


Kabel-TV 32 221 30 540


Bredband 295 295


Förvaltning 9 793 8 417


Summa 170 965 149 647
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG


RÄNTESATS
2023-12-31


SKULD
2023-12-31


SKULD
2022-12-31


SEB 2024-03-28 1,64 % 15 237 500 15 500 000


SEB 2023-03-28 1,03 % 13 600 000


SEB 2026-06-28 0,86 % 11 250 000 11 350 000


SEB 2024-03-28 4,21 % 6 600 000
SEB 2027-03-28 3,76 % 6 912 500


Summa 40 000 000 40 450 000
Varav kor�ris�g del 21 837 500 13 700 000


Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 39 500 000 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.


NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 4 999 145 250


El 52 219 110 214


Uppvärmning 108 050 93 765


Utgi�sräntor 28 680 80 217


Va�en 20 147 0


Sociala avgi�er 0 26 015


Förutbetalda avgi�er/hyror 419 284 394 569


Summa 633 379 850 030


NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31


Fas�ghetsinteckning 53 600 000 53 600 000
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____________________________, ________ – ____ – ____


Ort och datum


Frans Linander
Ordförande


Ann-Marie Elisabeth Stjernström
Styrelseledamot


Mats Ryderheim
Styrelseledamot


Mirko Kallweit
Styrelseledamot


Viveca Söderberg
Styrelseledamot


Vår revisionsberä�else har lämnats ________ – ____ – ____


Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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