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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ljungbyhus 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-01-21.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
BRF Ljungbyhus 7 2004 Malmé

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 73 bostadsratter om totalt 6 849 kvm och 2 lokaler om 214 kvm.
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Frans Linander Ordforande
Ann-Marie Elisabeth Stjernstrom Styrelseledamot
Mats Ryderheim Styrelseledamot

Mirko Kallweit Styrelseledamot

Viveca Séderberg
Christer Nydesjo

Goran Thuresson
Pia Dahl

Valberedning

Stig Stjernstrom
Rabi Wail

Ingela Warle

Firmateckning

Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firma tecknas av styrelsen tva i férening
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Revisorer

Erik Mauritzson Revisor EY

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.

Extra foreningsstamma holls 2023-03-14. Beslut om inrdttande av gym och évernattningslagenhet samt anpassning av foreningens
stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 @ |[nrattande av gymiforeningen
2022 e |Installation av 2 elbilsladdplatser utomhus
2021 e Byte av komplett varmecentral

2020 e Ny LED belysning i garagen
Trappracken utbytta

Ny utemiljo

2019 e Tatning av garage
Nya varmefordelningsmatare

Omlaggning av papptak

2018 e Modernisering passersystem och porttelefoner

Renovering av entreddérrar
2013 e Omfogning av fasad
2011 e Renovering tvattstugorna

2010 e Nyaarmaturerigarage och byggnad
Utbyte av hissar

1999 e Byte av vattenstammar

Byte av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomiskt férvaltning Nabo

Tekniskt forvaltning Nabo
Tradgardsskotsel Mark & Miljo
Entré & passagesystem Sakerhetsteknik
Stadning Turbo Stad
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens 74 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

4stlrok

13st2rok
15st3rok
16st4rok
26st5rok

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-04-01 med 5%. For ar 2024 har det beslutats att héja avgiften med 3% from
januari.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5,00%.
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Ovriga uppgifter

2023 var foreningens 19:e hela verksamhetsar.

Omvarlden har fortsatt praglats mycket av flera kriser som paverkar ekonomiska férutsattningarna till det sémre. Styrelsen har foljt
utvecklingen regelbundet. Styrelsen beddmer att foreningen har fortfarande bra ekonomiska férutsattningar med en rimlig
avgiftsniva samt en bra likviditet som stodjer finansieringen av eventuella oférutsedda utgifter.

Det skall dock noteras att energikostnader, rantekostnader samt évriga allmanna kostnader pa underhall och allmanna avtal 6kar.

- Féreningen har haft mycket gynnsamma rantenivaer under en lang period, som styrelsen har borjat binda under de senaste aren.
Dock kommer dessa lan att |[6pa ut och behdver laggas om till hogre finansieringskostnader.

- Elprisutvecklingen har glddjande nog varit mycket lagre och mer stabil under andra halvaret, dock pa hogre nivaer @n historiskt.
Dessutom har styrelsen fatt beviljat regeringens elprisstod for foretag, vilket har bidragit till att vi har kunnat halla debiteringspriset
konstant under 2023.

- Styrelsen har dven omférhandlat avtal om tekniska férvaltningen, vilket bade skall 6ka kvalitén pa tjdnsterna samt sanka
kostnaden.

Aven om férnyelsetakten i huset behdver anpassas for att kunna reagera pa det allmanna ekonomiska ldget s har Styrelsen fortsatt
Oka foreningens attraktivitet.

Pa extra foreningsstimma beslutades att ge styrelsen i uppdrag att géra om en av kéllarlokalerna till gym och
Overnattningslagenhet. Arbetet med att inrdtta gym har kunnat genomforas fullt ut och det nya godkanda féreningsgymmet har
kunnat invigdas 3 december. Samtliga medlemmar i huset dr valkomna att anvanda gymmet utan kostnad. Styrelsen ar mycket glad
over den fina responsen bade pa invigningen och i ett hogt antal anvandare under forsta veckorna. Arbetet med

Overnattningslagenheten ar ocksa i full i gang och forvantas vara klart i borjan pa 2024.
Vidare har en pergola med solskydd byggts pa var populéra grillplats.
Dessutom har det under 2023 genomférts féljande underhallsatgarder:

- Vi har uppdaterat rutinerna for féreningens systematiska brandskyddsarbete. Till foljd av det har vi utsedd en
brandskyddshandlaggare inom styrelsen, installerat nya brandsldckare i trapphusen och i gymmet, samt installerat brandvarnare i
och utanfoér vara tvattstugor. Befintliga brandsldckare och brandposter har ocksa genomgatt arlig service. Styrelsen vill i detta
sammanhang podngtera vikten av att parkeringsplatserna i garagen endast anvands for bilar, med de undantag som vara
trivselregler ger.

- Styrelsen har dven sett till att den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) genomférdes under varen. Den foregicks av rensning
av franluftskanalerna i vara ldgenheter, varefter utbyten av vissa ventiler gjordes. Da det vid OVK:n konstaterades att tilluftsflodet till
en del av foreningens ldgenheter ar for lite, har vi paborjat ett forbattringsarbete. Det kommer att fortsatta under 2024.

- Lekplatsen blev besiktigad i bérjan av sommaren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rékenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5523128 5179962 5430 264 5397617
Resultat efter fin. poster -36 188 463 679 -257 143 -461 284
Soliditet (%) 62 62 62 62
Yttre fond 613 317 389370 - -
Taxeringsvarde 142 919 000 142 919 000 129 790 000 129 790 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 595 573 562 556
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73 75 71 70
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5862 5928 5994 6059
Skuldsattning per kvm totalyta 5526 5588 5650 5712
Sparande per kvm totalyta 169 202 260 300
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 80 46 46
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 83 104 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 27 19 24
Energikostnad per kvm totalyta 204 189 169 147
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,97 1,18 0,94 0,94
Rantekanslighet (%) 8,52 9,22 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdarme (totalt 639 395 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 60 644 654 - - 60 644 654
Upplatelseavgifter 7 898 473 - - 7 898 473
Fond, yttre underhall 389370 - 223 947 613317
Balanserat resultat -1464 163 463 680 -223 947 -1224 431
Arets resultat 463 680 -463 680 -36 189 -36 189
Eget kapital 67 932 013 0 -36 189 67 895 824

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar hanforlig till att anpassning av avgifter och virmedebiteringspriset forst fran Q2 2023. Forlusten aterstalls genom

anpassningar av avgifterna framat. Styrelsens arbete med framtagningen av en ny underhallsplan kommer att beaktas dar ocksa for
att sdkerstalla att féreningen kan méta framtida ekonomiska ataganden

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1224 431
Arets resultat -36 189
Totalt -1260 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -613 317
Balanseras i ny rakning -1147 303
-1 260 620

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5523128 5179962
Ovriga rorelseintdkter 3 265915 18 503
Summa rorelseintakter 5789 044 5198 465
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 847631 -3081 409
Ovriga externa kostnader 9 -237 263 -173 802
Personalkostnader 10 -324 774 -304 999
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -717 648 -717 651
Summa rorelsekostnader -5 127 315 -4 277 860
RORELSERESULTAT 661 728 920 605
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 93861 25532
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -791778 -482 458
Summa finansiella poster -697 917 -456 926
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 188 463 679
ARETS RESULTAT -36 188 463 679
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 102 627 943 103 345591
Maskiner och inventarier 13 75913 0
Summa materiella anldggningstillgangar 102 703 856 103 345 591
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 703 856 103 345 591
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 769 22 884
Ovriga fordringar 14 695 313 688 789
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 170 965 149 647
Summa kortfristiga fordringar 882 047 861 320
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 1500 000

Summa kortfristiga placeringar 1500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 3822 075 5310339
Summa kassa och bank 3 822 075 5310339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6204 121 6171 659
SUMMA TILLGANGAR 108 907 977 109 517 250
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 543 127 68 543 127
Fond for yttre underhall 613 317 389 370
Summa bundet eget kapital 69 156 444 68 932 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1224 431 -1464 163
Arets resultat -36 189 463 680
Summa fritt eget kapital -1 260 620 -1 000 484
SUMMA EGET KAPITAL 67 895 824 67 932 013
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 162 500 26 750 000
Summa langfristiga skulder 18 162 500 26 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 837 500 13 700 000
Leverantdrsskulder 246 118 240 654
Ovriga kortfristiga skulder 132 656 44 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 633 379 850 030
Summa kortfristiga skulder 22 849 653 14 835 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 907 977 109 517 250
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 661 728 920 605

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 717 648 717 651
1379376 1638 256

Erhdllen ranta 93 861 25532

Erlagd ranta -843 315 -402 241

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 629 923 1261547

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20727 -199 945

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -71547 391048

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 537 649 1452 650

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -75913 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -75913

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -450 000 -450 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -450 000 -450 000

ARETS KASSAFLODE 11736 1002 650

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5310339 4 307 688

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5322075 5310339

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ljungbyhus 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 4057 260 3910524
Hyresintakter, bostader 54 676 44 508
Hyresintakter, lokaler 149 686 190 262
Hyresintakter, p-platser 563 159 536 113
Ovriga intékter 40621 30
Kabel-TV/Bredband 1020 1020
Vatten 56 592 36121
El 220041 237 266
Varme 380073 224118
Summa 5523 128 5179 962
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 1 18
Erhallna statliga bidrag 30000 0
Elprisstod 211 866 0
Ovriga intédkter 6638 5387
Forsakringsersattning 12 540 12918
Diverse tillagg 180 180
Ovriga rorelseintakter 4690 0
Summa 265915 18 503
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 100214 99 829
Stadning 114 387 105 146
Besiktning och service 214184 80236
Tradgardsarbete 294 952 303 021
Snoskottning 44 184 43734
Ovrigt 2350 0
Summa 770 271 631 966
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 38383 14 095
Bostader 0 938
Tvattstuga 15930 31402
Trapphus/port/entr 0 7 045
Soprum/miljéanlaggning 7593 2331
Dérrar och Is/porttele 132 689 58 296
Ovriga gemensamma utrymmen 0 24 110
Varme 0 2016
Ventilation 197 835 2081
El 60 231 1170
Hissar 5063 45 481
Fasader 0 16 563
Gard/markytor 31250 188 709
Garage och p-platser 28 635 40977
Summa 517 609 435 214
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 77 195
Tvattstuga 0 100 685
Overnattn./g3stldgenhet 648 916 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 68 000
VA 122 118 0
El 1170 0
Summa 772 204 245 880
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 463 332 562 343
Uppvarmning 640 682 585570
Vatten 214 941 188 215
Sophamtning 122 010 106 609
Summa 1440 965 1442 737
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 93592 86 945
Kabel-TV 122 674 111 232
Bredband 3540 5839
Fastighetsskatt 126 776 121 596
Summa 346 582 325612
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 23 327 0
Ovriga férvaltningskostnader 72 310 54 402
Revisionsarvoden 30625 22500
Ekonomisk forvaltning 111 000 96 900
Summa 237 263 173 802
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 274 500 246 439
Ovriga arvoden 0 12 000
Ovriga personalkostnader 0 28
Sociala avgifter 50274 46 532
Summa 324774 304 999
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 791 631 481085
Ovriga rantekostnader 147 1373
Summa 791778 482 458
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 112211123 112211123
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 112211123 112211123
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 865 532 -8 147 881
Arets avskrivning -717 648 -717 651
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 583 180 -8 865 532
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 102 627 943 103 345 591
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 446 000 40 446 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80919 000 80919 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 142 919 000 142 919 000

(@]

B19zr8Zz0-BkCGrIWfR




Brf Ljungbyhus 7
769610-3774

Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép 75913

Utgdende anskaffningsvirde 75913

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75913 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 603 629 591925
Skattefordringar 46 309 51489
Ovriga fordringar 45 375 45 375
Summa 695 313 688 789
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 082 8955
Fastighetsskotsel 14 063 7 848
Forsakringspremier 99511 93592
Kabel-TV 32221 30540
Bredband 295 295
Forvaltning 9793 8417
Summa 170 965 149 647
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 1,64 % 15 237 500 15 500 000
SEB 2023-03-28 1,03 % 13 600 000
SEB 2026-06-28 0,86 % 11 250 000 11350 000
SEB 2024-03-28 421% 6 600 000
SEB 2027-03-28 3,76 % 6912 500
Summa 40 000 000 40 450 000
Varav kortfristig del 21 837 500 13 700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4999 145 250
El 52219 110214
Uppvarmning 108 050 93 765
Utgiftsrantor 28 680 80217
Vatten 20 147 0
Sociala avgifter 0 26 015
Forutbetalda avgifter/hyror 419 284 394 569
Summa 633 379 850 030
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 600 000 53 600 000
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Underskrifter

Ort och datum

Frans Linander Ann-Marie Elisabeth Stjernstrém
Ordférande Styrelseledamot

Mats Ryderheim Mirko Kallweit

Styrelseledamot Styrelseledamot

Viveca Séderberg

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - —

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ljungbyhus 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-01-21.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
BRF Ljungbyhus 7 2004 Malmé

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 73 bostadsratter om totalt 6 849 kvm och 2 lokaler om 214 kvm.
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Frans Linander Ordforande
Ann-Marie Elisabeth Stjernstrom Styrelseledamot
Mats Ryderheim Styrelseledamot

Mirko Kallweit Styrelseledamot

Viveca Séderberg
Christer Nydesjo

Goran Thuresson
Pia Dahl

Valberedning

Stig Stjernstrom
Rabi Wail

Ingela Warle

Firmateckning

Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firma tecknas av styrelsen tva i férening
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Revisorer

Erik Mauritzson Revisor EY

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.

Extra foreningsstamma holls 2023-03-14. Beslut om inrdttande av gym och évernattningslagenhet samt anpassning av foreningens
stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 @ |[nrattande av gymiforeningen
2022 e |Installation av 2 elbilsladdplatser utomhus
2021 e Byte av komplett varmecentral

2020 e Ny LED belysning i garagen
Trappracken utbytta

Ny utemiljo

2019 e Tatning av garage
Nya varmefordelningsmatare

Omlaggning av papptak

2018 e Modernisering passersystem och porttelefoner

Renovering av entreddérrar
2013 e Omfogning av fasad
2011 e Renovering tvattstugorna

2010 e Nyaarmaturerigarage och byggnad
Utbyte av hissar

1999 e Byte av vattenstammar

Byte av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomiskt férvaltning Nabo

Tekniskt forvaltning Nabo
Tradgardsskotsel Mark & Miljo
Entré & passagesystem Sakerhetsteknik
Stadning Turbo Stad
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens 74 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

4stlrok

13st2rok
15st3rok
16st4rok
26st5rok

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-04-01 med 5%. For ar 2024 har det beslutats att héja avgiften med 3% from

januari.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5,00%.
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Ovriga uppgifter

2023 var foreningens 19:e hela verksamhetsar.

Omvarlden har fortsatt praglats mycket av flera kriser som paverkar ekonomiska férutsattningarna till det sémre. Styrelsen har foljt
utvecklingen regelbundet. Styrelsen beddmer att foreningen har fortfarande bra ekonomiska férutsattningar med en rimlig
avgiftsniva samt en bra likviditet som stodjer finansieringen av eventuella oférutsedda utgifter.

Det skall dock noteras att energikostnader, rantekostnader samt évriga allmanna kostnader pa underhall och allmanna avtal 6kar.

- Féreningen har haft mycket gynnsamma rantenivaer under en lang period, som styrelsen har borjat binda under de senaste aren.
Dock kommer dessa lan att |[6pa ut och behdver laggas om till hogre finansieringskostnader.

- Elprisutvecklingen har glddjande nog varit mycket lagre och mer stabil under andra halvaret, dock pa hogre nivaer @n historiskt.
Dessutom har styrelsen fatt beviljat regeringens elprisstod for foretag, vilket har bidragit till att vi har kunnat halla debiteringspriset
konstant under 2023.

- Styrelsen har dven omférhandlat avtal om tekniska férvaltningen, vilket bade skall 6ka kvalitén pa tjdnsterna samt sanka
kostnaden.

Aven om férnyelsetakten i huset behdver anpassas fér att kunna reagera pa det allménna ekonomiska ldget s& har Styrelsen fortsatt
Oka foreningens attraktivitet.

Pa extra foreningsstimma beslutades att ge styrelsen i uppdrag att géra om en av kéllarlokalerna till gym och
Overnattningslagenhet. Arbetet med att inrdtta gym har kunnat genomforas fullt ut och det nya godkanda féreningsgymmet har
kunnat invigdas 3 december. Samtliga medlemmar i huset dr valkomna att anvanda gymmet utan kostnad. Styrelsen ar mycket glad
over den fina responsen bade pa invigningen och i ett hogt antal anvandare under forsta veckorna. Arbetet med

Overnattningslagenheten ar ocksa i full i gang och forvantas vara klart i borjan pa 2024.
Vidare har en pergola med solskydd byggts pa var populéra grillplats.
Dessutom har det under 2023 genomférts féljande underhallsatgarder:

- Vi har uppdaterat rutinerna for féreningens systematiska brandskyddsarbete. Till foljd av det har vi utsedd en
brandskyddshandlaggare inom styrelsen, installerat nya brandsldckare i trapphusen och i gymmet, samt installerat brandvarnare i
och utanfoér vara tvattstugor. Befintliga brandsldckare och brandposter har ocksa genomgatt arlig service. Styrelsen vill i detta
sammanhang podngtera vikten av att parkeringsplatserna i garagen endast anvands for bilar, med de undantag som vara
trivselregler ger.

- Styrelsen har dven sett till att den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) genomférdes under varen. Den foregicks av rensning
av franluftskanalerna i vara ldgenheter, varefter utbyten av vissa ventiler gjordes. Da det vid OVK:n konstaterades att tilluftsflodet till
en del av foreningens ldgenheter ar for lite, har vi paborjat ett forbattringsarbete. Det kommer att fortsatta under 2024.

- Lekplatsen blev besiktigad i bérjan av sommaren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rékenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5523128 5179962 5430 264 5397617
Resultat efter fin. poster -36 188 463 679 -257 143 -461 284
Soliditet (%) 62 62 62 62
Yttre fond 613 317 389370 - -
Taxeringsvarde 142 919 000 142 919 000 129 790 000 129 790 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 595 573 562 556
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73 75 71 70
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5862 5928 5994 6059
Skuldsattning per kvm totalyta 5526 5588 5650 5712
Sparande per kvm totalyta 169 202 260 300
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 80 46 46
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 83 104 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 27 19 24
Energikostnad per kvm totalyta 204 189 169 147
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,97 1,18 0,94 0,94
Rantekanslighet (%) 8,52 9,22 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdarme (totalt 639 395 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 60 644 654 - - 60 644 654
Upplatelseavgifter 7 898 473 - - 7 898 473
Fond, yttre underhall 389370 - 223 947 613317
Balanserat resultat -1464 163 463 680 -223 947 -1224 431
Arets resultat 463 680 -463 680 -36 189 -36 189
Eget kapital 67 932 013 0 -36 189 67 895 824

Upplysning vid forlust

Arets forlust &r hanforlig till att anpassning av avgifter och varmedebiteringspriset forst fran Q2 2023. Férlusten terstélls genom

anpassningar av avgifterna framat. Styrelsens arbete med framtagningen av en ny underhallsplan kommer att beaktas dar ocksa for
att sdkerstalla att féreningen kan méta framtida ekonomiska ataganden

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1224 431
Arets resultat -36 189
Totalt -1260 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -613 317
Balanseras i ny rakning -1147 303
-1 260 620

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5523128 5179962
Ovriga rorelseintdkter 3 265915 18 503
Summa rorelseintakter 5789 044 5198 465
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 847631 -3081 409
Ovriga externa kostnader 9 -237 263 -173 802
Personalkostnader 10 -324 774 -304 999
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -717 648 -717 651
Summa rorelsekostnader -5 127 315 -4 277 860
RORELSERESULTAT 661 728 920 605
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 93861 25532
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -791778 -482 458
Summa finansiella poster -697 917 -456 926
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 188 463 679
ARETS RESULTAT -36 188 463 679
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 102 627 943 103 345591
Maskiner och inventarier 13 75913 0
Summa materiella anldggningstillgangar 102 703 856 103 345 591
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 703 856 103 345 591
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 769 22 884
Ovriga fordringar 14 695 313 688 789
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 170 965 149 647
Summa kortfristiga fordringar 882 047 861 320
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 1500 000

Summa kortfristiga placeringar 1500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 3822 075 5310339
Summa kassa och bank 3 822 075 5310339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6204 121 6171 659
SUMMA TILLGANGAR 108 907 977 109 517 250
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 543 127 68 543 127
Fond for yttre underhall 613 317 389 370
Summa bundet eget kapital 69 156 444 68 932 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1224 431 -1464 163
Arets resultat -36 189 463 680
Summa fritt eget kapital -1 260 620 -1 000 484
SUMMA EGET KAPITAL 67 895 824 67 932 013
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 162 500 26 750 000
Summa langfristiga skulder 18 162 500 26 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 837 500 13 700 000
Leverantdrsskulder 246 118 240 654
Ovriga kortfristiga skulder 132 656 44 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 633 379 850 030
Summa kortfristiga skulder 22 849 653 14 835 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 907 977 109 517 250

Sida 10 av 18





Brf Ljungbyhus 7
769610-3774

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 661 728 920 605

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 717 648 717 651
1379376 1638 256

Erhdllen ranta 93 861 25532

Erlagd ranta -843 315 -402 241

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 629 923 1261547

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20727 -199 945

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -71547 391048

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 537 649 1452 650

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -75913 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -75913

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -450 000 -450 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -450 000 -450 000

ARETS KASSAFLODE 11736 1002 650

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5310339 4 307 688

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5322075 5310339

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ljungbyhus 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 4057 260 3910524
Hyresintakter, bostader 54 676 44 508
Hyresintakter, lokaler 149 686 190 262
Hyresintakter, p-platser 563 159 536 113
Ovriga intékter 40621 30
Kabel-TV/Bredband 1020 1020
Vatten 56 592 36121
El 220041 237 266
Varme 380073 224118
Summa 5523 128 5179 962
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 1 18
Erhallna statliga bidrag 30000 0
Elprisstod 211 866 0
Ovriga intédkter 6638 5387
Forsakringsersattning 12 540 12918
Diverse tillagg 180 180
Ovriga rorelseintakter 4 690 0
Summa 265915 18 503
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 100214 99 829
Stadning 114 387 105 146
Besiktning och service 214184 80236
Tradgardsarbete 294 952 303 021
Snoskottning 44 184 43734
Ovrigt 2350 0
Summa 770 271 631 966
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 38383 14 095
Bostader 0 938
Tvattstuga 15930 31402
Trapphus/port/entr 0 7 045
Soprum/miljéanlaggning 7593 2331
Dérrar och Is/porttele 132 689 58 296
Ovriga gemensamma utrymmen 0 24 110
Varme 0 2016
Ventilation 197 835 2081
El 60 231 1170
Hissar 5063 45 481
Fasader 0 16 563
Gard/markytor 31250 188 709
Garage och p-platser 28 635 40977
Summa 517 609 435 214
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 77 195
Tvattstuga 0 100 685
Overnattn./g3stldgenhet 648 916 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 68 000
VA 122 118 0
El 1170 0
Summa 772 204 245 880
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 463 332 562 343
Uppvarmning 640 682 585570
Vatten 214 941 188 215
Sophamtning 122 010 106 609
Summa 1440 965 1442 737
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 93592 86 945
Kabel-TV 122 674 111 232
Bredband 3540 5839
Fastighetsskatt 126 776 121 596
Summa 346 582 325612
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 23 327 0
Ovriga férvaltningskostnader 72 310 54 402
Revisionsarvoden 30625 22500
Ekonomisk forvaltning 111 000 96 900
Summa 237 263 173 802
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 274 500 246 439
Ovriga arvoden 0 12 000
Ovriga personalkostnader 0 28
Sociala avgifter 50274 46 532
Summa 324774 304 999
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 791 631 481085
Ovriga rantekostnader 147 1373
Summa 791778 482 458
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 112211123 112211123
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 112211123 112211123
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 865 532 -8 147 881
Arets avskrivning -717 648 -717 651
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 583 180 -8 865 532
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 102 627 943 103 345 591
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 446 000 40 446 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80919 000 80919 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 142 919 000 142 919 000
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép 75913

Utgdende anskaffningsvirde 75913

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75913 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 603 629 591925
Skattefordringar 46 309 51489
Ovriga fordringar 45 375 45375
Summa 695 313 688 789
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 082 8955
Fastighetsskotsel 14 063 7 848
Forsakringspremier 99511 93592
Kabel-TV 32221 30540
Bredband 295 295
Forvaltning 9793 8417
Summa 170 965 149 647
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 1,64 % 15 237 500 15 500 000
SEB 2023-03-28 1,03 % 13 600 000
SEB 2026-06-28 0,86 % 11 250 000 11350 000
SEB 2024-03-28 421% 6 600 000
SEB 2027-03-28 3,76 % 6912 500
Summa 40 000 000 40 450 000
Varav kortfristig del 21 837 500 13 700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4999 145 250
El 52219 110214
Uppvarmning 108 050 93 765
Utgiftsrantor 28 680 80217
Vatten 20 147 0
Sociala avgifter 0 26 015
Forutbetalda avgifter/hyror 419 284 394 569
Summa 633 379 850 030
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 600 000 53 600 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Frans Linander
Ordférande

Ann-Marie Elisabeth Stjernstrém
Styrelseledamot

Mats Ryderheim
Styrelseledamot

Mirko Kallweit
Styrelseledamot

Viveca Séderberg

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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      Mats Anders
      Ryderheim
      1954/01/31
      195401314355
    
     signed
     bankid-se
     Mats Anders
     Ryderheim
     1954/01/31
     66.81.182.168
     
      BkCGrIWfR
      f4559ea0-9107-4267-8068-8db49963a4e7
      true
      2024-05-02T20:12:51.937Z
      
      
       /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SkeqXBIbfC
       Mats Anders
       Ryderheim
       mats.ryderheim@gmail.com
       195401314355
       1954/01/31
       66.81.182.168
     
    
     195401314355
     2024-05-02T20:12:51.937Z
   
    
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SkeqXBIbfC
     Mats Anders
     Ryderheim
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T22:26:13.944Z
    BkCGrIWfR.6e62fba9-f97d-4ac3-8678-b223383fe8aa
    
     BkCGrIWfR.6e62fba9-f97d-4ac3-8678-b223383fe8aa
     /envelopes/B19zr8Zz0/documents/BkCGrIWfR/signatures/BkCGrIWfR.6e62fba9-f97d-4ac3-8678-b223383fe8aa
     /envelopes/B19zr8Zz0/documents/BkCGrIWfR
     
      /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/BkxNmSLWzR
      ANN-MARIE ELISABETH
      STJERNSTRÖM
      1949/10/09
      194910094301
    
     signed
     bankid-se
     ANN-MARIE ELISABETH
     STJERNSTRÖM
     1949/10/09
     90.235.22.137
     
      BkCGrIWfR
      911c3521-3448-4c5f-9742-bfa07b5a0a0d
      true
      2024-05-02T22:26:12.058Z
      
      
       /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/BkxNmSLWzR
       ANN-MARIE ELISABETH
       STJERNSTRÖM
       am.stjernstrom@gmail.com
       194910094301
       1949/10/09
       90.235.22.137
     
    
     194910094301
     2024-05-02T22:26:12.058Z
   
    
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/BkxNmSLWzR
     ANN-MARIE ELISABETH
     STJERNSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-03T06:57:20.735Z
    SJ-NHL-zA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      90.227.228.177
      2024-05-03T06:57:20.630Z
    
     SJ-NHL-zA
     2024-05-03T06:57:20.630Z
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SJ-NHL-zA
     /envelopes/B19zr8Zz0
   
    
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SJ-NHL-zA
     Viveca
     Söderberg
     90.227.228.177
   
  
   
    signature.created
    2024-05-03T06:59:16.107Z
    BkCGrIWfR.66d3da36-480a-4010-9c87-0ba196f72de5
    
     BkCGrIWfR.66d3da36-480a-4010-9c87-0ba196f72de5
     /envelopes/B19zr8Zz0/documents/BkCGrIWfR/signatures/BkCGrIWfR.66d3da36-480a-4010-9c87-0ba196f72de5
     /envelopes/B19zr8Zz0/documents/BkCGrIWfR
     
      /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SJ-NHL-zA
      VIVECA
      SÖDERBERG
      1962/10/07
      196210074149
    
     signed
     bankid-se
     VIVECA
     SÖDERBERG
     1962/10/07
     90.227.228.177
     
      BkCGrIWfR
      af25434c-6001-4347-8e7f-a20e3c081512
      true
      2024-05-03T06:59:15.680Z
      
      
       /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SJ-NHL-zA
       VIVECA
       SÖDERBERG
       soderbergviveca@gmail.com
       196210074149
       1962/10/07
       90.227.228.177
     
    
     196210074149
     2024-05-03T06:59:15.680Z
   
    
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/SJ-NHL-zA
     VIVECA
     SÖDERBERG
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-03T06:59:16.565Z
    B1lhSjbMM0
    
     B1lhSjbMM0
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0/notifications/B1lhSjbMM0
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2024-05-03T06:59:16.339Z
     0110018f3d400357-215c8946-c07d-49bd-86c7-a521f59a92d8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-03T11:04:08.915Z
    rJGmrI-M0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      145.62.80.33
    
     rJGmrI-M0
     2024-05-03T11:04:08.897Z
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0
     /envelopes/B19zr8Zz0
   
    
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0
     Erik
     Mauritzson
     145.62.80.33
   
  
   
    signature.created
    2024-05-03T11:05:34.169Z
    BkCGrIWfR.97be8f06-9725-412e-8101-4c835d261388
    
     BkCGrIWfR.97be8f06-9725-412e-8101-4c835d261388
     /envelopes/B19zr8Zz0/documents/BkCGrIWfR/signatures/BkCGrIWfR.97be8f06-9725-412e-8101-4c835d261388
     /envelopes/B19zr8Zz0/documents/BkCGrIWfR
     
      /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.108.14
     
      BkCGrIWfR
      9cda9224-f39e-4dae-a1b3-5bce94afec72
      true
      2024-05-03T11:05:33.745Z
      
      
       /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.108.14
     
    
     198207166235
     2024-05-03T11:05:33.745Z
   
    
     /envelopes/B19zr8Zz0/recipients/rJGmrI-M0
     ERIK
     MAURITZSON
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